POROZUMIENIE NR [*]/[*]

OKRESLAJACE SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ
W ZAKRESIE: PRZEBUDOWY I DOPOSAZENIA INFRASTRUKTURY DROGOWEJ,
BUDOWY UZBROJENIA TERENU ORAZ INFRASTRUKTURY EDUKACYJNEJ

zawarte w dniu [*] r. we Wroctawiu (dalej: ,,Porozumienie™) pomiedzy:

»EDO” Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg we Wroclawiu, ul. Bernarda Pretficza
nr 21, lok. 18, 53-328 Wroclaw, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000006603, REGON: 931508090,
NIP: 8970031100, o kapitale zakladowym w wysokosci: 201.600,00 zi, reprezentowana przez:
Janusza Zbigniewa Ke¢pe — Prezesa Zarzadu,

zwana dalej: ,,EDO”,

Gming Wroclaw z siedzibg we Wroclawiu, pl. Nowy Targ 1-9, 50-141 Wrocltaw, REGON:
931934839, NIP: 8971383551, reprezentOwWana Prz€z: ...........ooeeueuvnennn.... :
zwang dalej: ,,Gming Wroclaw”,

kazda z osobna zwana dalej rowniez: ,.Strong”, a facznie: ,,Stronami”.

Porozumienie zostalo zawarte na podstawie uchwaty Nr [*] Rady Miejskiej Wroclawia z dnia [....]
2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Wroclawia porozumienia
okreslajacego sposob realizacji inwestycji towarzyszacej, podjetej w trybie art. 22 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (1. Dz. U. z 2021 r, poz. 1538, ze zm. dalej: ,,Specustawa mieszkaniowa™).

Zwazywszy, 7e:
1. Wniosek ULIM

W dniu 11 maja 2023 r. EDO zlozyta za posrednictwem Prezydenta Wroctawia do Rady Miejskiej
Wroctawia wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej na
podstawie art. 7 ust. 1 i 6-8 Specustawy mieszkaniowej, ktdry nastepnie uzupelnita (dalej facznie jako:
- Wniosek ULIM”). Wnioskiem ULIM, EDO zwrécita si¢ o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej  polegajacej na  budowie  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych
z funkcjami ustugowymi wraz z garazami, zagospodarowaniem terenu (w tym urzadzonym terenem
wypoczynku w postaci zieleni ogdlnodostepnej) oraz infrastrukturg techniczna, na dziatkach ew. nr:
6/31,6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM-22, obr¢b Kowale, potozonych u zbiegu ulic:
Kochanowskiego i Kwidzynskiej (dalej jako: ,Inwestycja Mieszkaniowa™) oraz inwestycji
towarzyszacej polegajacej na:

1) budowie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ul. Koscierzynskiej na dziatkach o nr

ew. 6/60, 6/61 AM-22, obreb Kowale;
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2) przebudowie i doposazeniu w pelng infrastrukturg¢ systemu ITS skrzyzowania
al. Kochanowskiego — Brucknera z ul. Kwidzynska — Toruniska — w tym réwniez dobudowaniu
dodatkowego pasa skretu w prawo na poludniowej czesci ul. Kwidzynskiej
w ul. Koscierzynska wraz z sygnalizacja $wietlng dla nadjezdzajacego tramwaju,
przebudowaniu ul. Kwidzynskiej w celu wydzielenia pasa ruchu do skretu w lewo w ulicg
Szpacza, wybudowaniu bezpiecznego przejécia przez tory tramwajowe i chodnika wzdtuz
ul. Kwidzyfiskiej na odcinku od przystanku tramwajowego do ul. Koscierzynskiej dziatki
ew. nr: 517, AM-22 obreb Kowale oraz dziatki ew. nr: 33 i 40, AM-26, obrgb Kowale oraz
wybudowaniu przejécia dla pieszych wraz ze $ciezka rowerowa przez al. Kochanowskiego na
wysokosci stacji transformatorowej w okolicy Sluzy Zacisze oraz $ciezki rowerowej od tego
przejscia  wzdhiz al. Kochanowskiego po stronie wschodniej do skrzyzowania
z ul. Kwidzynska, dzialka ew. nr 7, AM-22, obr¢b Kowale oraz wybudowaniu Sciezki
rowerowej 1 pieszo — rowerowej na odcinku od skrzyzowania ul. Gegsiej z ul. Kwidzynska po
stronie potnocnej, strona polnocna, w strone 3M Poland o dlugosci okoto 500 m, dziatki ew.
nr: 3/6, 14/1, AM-6, obreb Kowale, nr ew. 5/4, 5/6, 5/17, 6/1, 11/4, 12/2, AM-21, 5, AM-22,
210, AM-23, obreb Kowale, miasta Wroclawia,

W toku negocjacji Porozumienia Strony ustality, iz EDO uzupelni Wniosek ULIM w zakresie
inwestycji towarzyszgcej o:

3) rozbudowe infrastruktury edukacyjnej niezbednej do spetnienia standardoéw lokalizacyjnych w
zakresie edukacji, na gruntach Gminy Wroctaw tj. na dzialce ewidencyjnej nr 37, AM-12, obrgb
Kowale oraz dzialce ewidencyjnej nr 54/2, AM-12, obreb Kowale (dalej takze jako:
»rozbudowa infrastruktury edukacyjnej”),

- w dzielnicy Kowale miasta Wroclawia (dalej jako: , Inwestycja Towarzyszaca”),

- 0 czym szerzej w dalszej czgsci Porozumienia.

Wstepna koncepcja rozbudowy infrastruktury edukacyjnej stanowi Zalaeznik nr 3 do Porozumienia.

2. Zaswiadczenie edukacyjne

W dniu 9 maja 2023 r. EDO uzyskala zaswiadczenie Prezydenta Wroclawia o spefnianiu przez
Inwestycje Mieszkaniowa wymogu, o ktérym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 Specustawy mieszkaniowej,
znak: WPP-DSP.6730.3.2023 (dalej jako: ,,Zaswiadczenie edukacyjne”). Zaswiadczenie edukacyjne
stanowi Zalacznik nr 2 do Porozumienia.

W zwigzku z trescig Porozumienia i Wniosku ULIM, inwestycja w zakresie rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej niezbednej do spehienia standardow lokalizacyjnych
w zakresie edukacji, zostanie zrealizowana przez EDO na gruntach Gminy Wroctaw tj. na dzialce
ewidencyjnej nr 37, AM-12, obreb Kowale oraz dzialce ewidencyjnej nr 54/2, AM-12, obr¢b Kowale
w zakresie opisanym szerzej w Porozumieniu. Naklady poniesione przez EDO zostang nastgpnie
przeniesione na rzecz Gminy Wroctaw pod tytulem darmym.

3. Wstepna opinia ZDiUM

W dniu 9 maja 2023 r. EDO pozyskato wstgpng opini¢ Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta we
Wroclawiu w sprawie obstugi komunikacyjnej dla planowanej realizacji Inwestycji Mieszkaniowej,
znak: TUP.446.68.40426.42130.2023.MK (dalej jako: ,.Wstepna opinia ZDiUM™), ktéra to opinia
wskazuje konieczne do uwzglednienia elementy ukfadu komunikacyjnego niezbgdne do realizacji,
w celu uruchomienia Inwestycji Mieszkaniowej.



Wstegpna opinia ZDiUM stanowi Zalacznik nr 1 do Porozumienia.

Strony zawieraja Porozumienie w celu okreslenia sposobu realizacji Inwestycji Towarzyszace;.

§1

[Oswiadczenia Stron]

1. EDO, bedac inwestorem w rozumieniu art. 2 pkt 1 Specustawy mieszkaniowej, odwiadcza, ze:

1) planuje, w trybie przepisow Specustawy mieszkaniowej, realizacje Inwestycji Mieszkaniowe;
o powierzchni uzytkowej mieszkan wynoszacej nie wigcej niz 72.000 m?,

2) planuje, w trybie Specustawy mieszkaniowej, realizacje Inwestycji Towarzyszacej,

3) w celu spelnienia standardéw lokalizacji inwestycji mieszkaniowej okreslonych przepisami
Specustawy mieszkaniowej w zakresie zapewnienia dostepu do szkoly podstawowej dzieciom
w liczbie stanowigcej nie mniej niz 7% planowej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej, o czym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 Specustawy mieszkaniowej, planuje
rozbudowg Szkoly Podstawowej nr 8 o 3-kondygnacyjne skrzydlo dydaktyczne o pow.
zabudowy okoto 420 m? (okolo 1260 m? powierzchni uzytkowej) na dzialce ewidencyjnej nr
37, AM-12, obrgb Kowale wraz z miejscami parkingowymi na dzialce ewidencyjnej nr 54/2,
AM-12, obr¢b Kowale oraz przeniesienie wlasnosci tych nakladéw budowlanych na rzecz
Gminy Wroctaw pod tytutlem darmym,

4) w mysl art. 17 ust. 2 pkt 2 i art. 17 ust. 9 Specustawy mieszkaniowej, planowana liczba
mieszkancow Inwestycji Mieszkaniowej wynosi maksymalnie 2.571, natomiast liczba dzieci
stanowigca nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow Inwestycji Mieszkaniowe;j
wynosi maksymalnie 180,

5) Zgromadzenie Wspdlnikow w drodze uchwaly Nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw Spolki ,,EDO” Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg we
Wroclawiu z dnia 26 czerwca 2023 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na zawarcie
porozumienia migdzy Spétka a Gming Wroclaw okreslajacego sposdb realizacji inwestycji
towarzyszacej, o ktorym mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych, wyrazito
zgodg na zawarcie Porozumienia przez Prezesa Zarzadu — Janusza Zbigniewa Kepe.

2. Gmina Wroclaw oSwiadcza, ze:

1) jest whascicielem dziatki ewidencyjnej nr 37, AM-12, obreb Kowale o powierzchni 1.4849 ha,
polozonej przy ul. Kowalskiej, na ktdrej zlokalizowana jest Szkota Podstawowa nr 8 oraz
dziatki ewidencyjnej nr 54/2, AM-12, obreb Kowale,

2) zostala podjeta uchwata Nr [*] Rady Miejskiej Wroclawia z dnia [*] r. w sprawie wyrazenia
zgody na zawarcie przez Prezydenta Wroclawia porozumienia okreslajacego sposéb realizacji
inwestycji towarzyszacej,

3) [*] dziatajac w imieniu Prezydenta Wroclawia na podstawie pelnomocnictwa [*], ktore do dnia
podpisania Porozumienia nie zostato ograniczone ani odwolane, jest w pelni umocowany i
uprawniony do zawarcia Porozumienia na warunkach w nim okreslonych.

§2

[Przedmiot Porozumienia w zakresie realizacji infrastruktury edukacyjnej]
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Strony postanawiaja, 7e EDO zobowigzuje si¢ do dokonania rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej Szkoly Podstawowej nr 8 we Wroctawiu, a Gmina Wroclaw do udostepnienia
nieruchomosci na cele budowlane oraz do odpowiedniej zmiany obwodow szkolnych w celu
stworzenia miejsc w Szkole Podstawowej nr 7 w zakresie niezbednym do zrealizowania
standardéw lokalizacyjnych Inwestycji Mieszkaniowej. Inwestycja Towarzyszaca bedzie polegala
na rozbudowie czesci edukacyjnej Szkoly Podstawowej nr 8 o dodatkowe skrzydto dydaktyczne
do 3 kondygnacji naziemnych o powierzchni zabudowy ok. 420 m” pow. uzytkowej 1260 m’
zlokalizowane na dzialce ewidencyjne nr 37, AM-12, obrgb Kowale. Skrzydlo zostanie
zaprojektowane na 200 dzieci (8 x 25 dzieci/klasa). W skrzydle tym znajdzie sig:

1) 8 klas lekcyjnych,

2) swietlica,

3) stoldéwka z cze$cia przeznaczona na wydawanie positkow (bez kuchni),

4) sanitariaty w ilosci odpowiadajacej przepisom dla tego typu placdwek.

W ramach rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 54/2, AM-

12, obreb Kowale (dzialka gminna) zostang zrealizowane miejsca postojowe w ilosci 1 mp/klasa,

ktére powstana w wyniku rozbudowy Szkoly w zakresie objetym Porozumieniem. Przygotowane
przez EDO przestrzenie szkolne zostang wykonczone ,,pod klucz”, ktore zakresem obejmujg m.in.
wykonanie podiog, malowanie $cian, zakup i montaz opraw $wietinych oraz pelne wyposazenie
sanitariatéw. Szczegdtowy standard wykonczenia Strony ustala na etapie projektowania z tym
zastrzezeniem, z¢ zakres prac EDO nie obejmuje wyposazenia ruchomego szkolnego - w jej
poszczegolnych pomieszezeniach i w czgsciach wspolnych.

Wykonanie realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej nastapi w zakresie i zgodnie
z parametrami oraz ze standardami uzgodnionymi i zatwierdzonymi przez Gming Wroclaw
(w szczegolnosei zgodnie z Zarzadzeniami Prezydenta Wroctawia: Nr 1158/19 z dnia 17 czerwca
2019 r. w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu, Nr 1217/19 z dnia
28 czerwca 2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terenow zieleni Wroctawia, Nr 249/19 z
dnia 21 stycznia 2019 r. w sprawie stosowania Wroctawskich standardéw dostepnosci przestrzeni
miejskich oraz Wytycznymi: Zielen i adaptacja z dnia 10 listopada 2020 r., Gospodarowanie wodami
opadowymi z dnia 10 listopada 2020 r., Energia z dnia 10 listopada 2020 r., stanowigce Zalacznik nr
4 do Porozumienia), z tym zastrzezeniem, ze w razie potrzeby Strony dopuszczajg mozliwosc
sporzadzenia aneksu do Przedwstepnej Umowy Darowizny, w ktorym okreslony zostanie w sposob
ostateczny zakres prac.

W celu realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej EDO zobowigzuje si¢ wlasnym staraniem
i na wilasny koszt do dopehienia wszelkich prawem wymaganych obowigzkéw ciazacych na
inwestorze w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, do momentu uzyskania
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie calej rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, a w przypadku gdy
nie bedzie ona wymagana — do uplywu terminu na zlozenie sprzeciwu przez organ nadzoru
budowlanego po doreczeniu mu zawiadomienia o zakonczeniu realizacjii rozbudowy lub —
w przypadku gdy takze nie bedzie wymagane zawiadomienie wlasciwego organu nadzoru
budowlanego o zakoficzeniu realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej — od dnia odbioru tej
rozbudowy przez Gming Wroctaw, w szczegélnosci do:

1) opracowania na wlasny koszt niezbednej dokumentacji projektowej, technicznej i wykonawczej
(zwanej dalej tacznie: ,.dokumentacjy™), obejmujacych realizacj¢ rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej,

2) uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen, zgdd, uzgodnien i opinii zwigzanych
z realizacjg infrastruktury edukacyjne;,

3) opracowania kompletnej dokumentacji kosztorysowej dla realizacji rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej, w tym kosztorysow inwestorskich, przedmiarow rob6t oraz specyfikacji
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technicznych wykonania i odbioru robot,

4) uzgadniania z Gming Wroctaw wszelkich zmian w dokumentacji, w tym wynikajacych w toku
prowadzenia robot,

5) zapewnienia przewidzianego prawem budowlanym nadzoru inwestorskiego i technicznego nad
realizacjg rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, nadzoru autorskiego oraz ustanowienia
kierownikéw budowy i robdt,

6) poinformowania Gminy Wroclaw z 30 — dniowym wyprzedzeniem o terminie rozpoczecia
i zakoriczenia robdt oraz wprowadzenia wykonawcy na teren budowy infrastruktury edukacyjnej,
terminie przeprowadzania odbioréw czgsciowych i koficowych,

7) przekazania Gminie Wroclaw w ramach Przyrzeczonej Umowy Darowizny (z chwila jej
zawarcia) uzyskanych od twércéw dokumentacji autorskich praw majatkowych do korzystania
i rozporzadzania dokumentacjg w calosci lub w czgéciach, dokonywania zmian, bez ograniczen
czasowych i terytorialnych (wraz z udzieleniem upowaznienia do wykonywania praw zaleznych
do dokumentacji), na polach eksploatacji wymienionych ponizej:

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania dokumentacji przy uzyciu kazdej mozliwej techniki,
w tym do wytwarzania egzemplarzy technika drukarska, reprograficzna, zapisu
magnetycznego, technika cyfrowg lub inng,

b) w zakresie rozpowszechniania dokumentacji w sposdb inny niz okreslony w lit. a, tak aby
kazdy mogt mie¢ do niej dostep w migjscu i w czasie przez siebie wybranym, w tym
rozpowszechnianie w Internecie,

¢) w zakresie obrotu oryginalem lub egzemplarzami, na ktérych dokumentacje utrwalono,
w tym do wprowadzenia do obrotu, uzyczania, najmu lub zmiany,

d) wykorzystania dokumentacji do realizacji robot i wykorzystania w celu wykonania
dokumentacji dotyczacej rozbudowy infrastruktury edukacyjnej,

¢) oraz odpowiednio na innych polach eksploatacji wskazanych w art. 50 ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. 0 prawie autorskim i prawach pokrewnych,

8) przekazania Gminie Wroctaw dwéch egzemplarzy kompletnej dokumentacji powykonawczej
inwestycji w zakresie infrastruktury edukacyjnej w wersji papierowej (jeden zawierajacy
oryginaly dokumentéw) oraz dwoch egzemplarzy na nosnikach elektronicznych,

9) uporzadkowania terenu (w tym terenu przyleglego do terenu inwestycji zwigzanej
z infrastrukturg edukacyjna), na ktérym prowadzone bedg roboty, po ich zakonczeniu,

10) uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla inwestycji
zwigzanej z infrastrukturg edukacyjna, o ile bedzie wymagana.

EDO zobowigzuje si¢ udzieli¢ Gminie Wroclaw gwarancji jakosci na zrealizowang rozbudowe na
okres 5 (pig¢) lat od dnia bezusterkowego odbioru przez Gming Wroclaw calej rozbudowy. EDO
zostanie zwolniona ze zobowigzan z tytutu udzielonej gwarancji jakosci w dacie wskazanej w
umowie przelewu uprawnien z tytutu gwarancji jakosci i rekojmi za wady, udzielonych przez
wykonawce robét budowlanych. Wraz z przekazaniem przez EDO gwarancji jako$ci na
zrealizowang rozbudowe, Strony zawrg w dacie przekazania gwarancji nieodplatng umowe
przelewu uprawnien z tytutu rekojmi oraz gwarancji na wykonane roboty budowlane udzielonych
przez wykonawce tych prac.

Zakonczenie realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, w zakresie wynikajacym
z Porozumienia i wniosku ULIM, nastapi w terminie do dnia 31 sierpnia 2028 r. Przez zakonczenie
realizacji nalezy rozumie¢ uzyskanie przez EDO decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
rozbudowanego budynku, a w przypadku gdy decyzja taka nie bedzie wymagana — uptyw terminu na
zfozenie sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego po doreczeniu mu zawiadomienia

o zakonczeniu rozbudowy, przy czym fakt niewniesienia sprzeciwu przez whasciwy organ nadzoru

budowlanego zostanie potwierdzony wydanym przez ten organ zaswiadczeniem.
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W celu wykonania zobowigzan okreslonych w Porozumieniu, EDO zobowiazuje si¢ do zawarcia
z Gmina Wroclaw umowy darowizny nakladow budowlanych (zgodnie z postanowieniami § 3
i § 4) zwigzanych z rozbudows infrastruktury edukacyjnej, ktére dokonane zostang na dzialce
o nr ew. 37 AM-12 oraz na dzialce o nr ew. 54/2, AM-12, obreb Kowale. Darowizna nakladow
budowlanych zwigzanych z rozbudowa infrastruktury edukacyjnej dokonana przez EDO na rzecz
Gminy Wroctaw stanowi¢ bedzie spelienie wymogdw w zakresie dostgpnosci ustug oswiatowych dla
planowanej Inwestycji mieszkaniowe;.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wszelkie naleznosci publicznoprawne zwigzane z wykonaniem
Przyrzeczonej Umowy Darowizny nakladéw ponosi EDO.

EDO o$wiadcza, ze ww. nieodplatne przekazanie na rzecz Gminy Wroclaw nakladéw zwigzanych
z rozbudowg infrastruktury edukacyjnej ma Scisly zwiazek z prowadzona przez EDO dziafalnoscia
gospodarcza i jest bezposrednio zwigzane z realizacjg Inwestycji Mieszkaniowej.

§3

[Przedwstepna Umowa Darowizna]

Strony zobowiazujg sie, ze przedwstepna umowa darowizny naktadéw budowlanych
zwigzanych z rozbudowa infrastruktury edukacyjnej (dalej jako: ,Przedwstepna Umowa
Darowizny”), zostanie zawarta w terminie nie pézniejszym niz 5 dni przed planowanym terminem
sesji Rady Miejskiej Wroctawia, na ktorej rozpatrywany bedzie Wniosek ULIM.

3.

§4

[Umowa Darowizny oraz zabezpieczenie jej wykonania]

Strony zobowigzuja sie do zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny nakladow budowlanych
zwiazanych z rozbudowa infrastruktury edukacyjnej wraz z darowizng autorskich praw
majatkowych do dokumentacji, o ktorej mowa w § 2 ust. 4, na polach eksploatacji tam wskazanych
(dalej jako: ,Przyrzeczona Umowa Darowizny”), w terminic do 30 dni od dnia
okreslonego w § 2 ust. 6.

Realizacja rozbudowy infrastruktury edukacyjnej oraz zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny
nastapi, jezeli spehnia sie nastepujace warunki:

1) uplynie termin na wydanie rozstrzygnigcia nadzorczego przez Wojewodg w stosunku do uchwaty
Rady Miejskiej Wroctawia wyrazajacej zgode na lokalizacje Inwestycji Mieszkaniowej i
Inwestycji Towarzyszacej (i takie rozstrzygniecie nie zostanie wydane) oraz uplynie termin
na zaskarzenie uchwaly Rady Miejskiej Wroclawia wyrazajacej zgode na lokalizacje
Inwestycji Mieszkaniowej i Inwestycji Towarzyszacej wskazany w art. 15 Specustawy
mieszkaniowej (i taka skarga nie zostanie wniesiona) oraz w przypadku wniesienia skargi do
sadu administracyjnego na uchwale Rady Miejskiej Wroctawia wyrazajacej zgode na
lokalizacji  Inwestycji ~Mieszkaniowej i Inwestycji Towarzyszacej do sadu
administracyjnego uprawomocni si¢ wyrok oddalajacy lub odrzucajacy t¢ skarge,

2) EDO uzyska ostateczne pozwolenia na budowe dla I etapu Inwestycji Mieszkaniowej
i Inwestycji Towarzyszacej.

Na wypadek niewykonania zobowigzania wynikajacego z Porozumienia do zawarcia
Przyrzeczonej Umowy Darowizny, EDO zobowiazuje si¢ do zaplaty narzecz Gminy Wroctaw kary
umownej w wysokosci 12.600.000,00 zt (stownie: dwanascie milionow szescsel tysigcy zlotych
00/100) netto. Gmina Wroctaw ma prawo dochodzi¢ odszkodowania ponad zastrzezong kwotg
kary umownej do wysokosci faktycznie poniesionej szkody.



4. Karaumowna zostanie zaplacona w przypadku:

1) nie zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny — pomimo spelnienia warunkéw i nadejScia
termindw zastrzezonych w Porozumieniu,

2) zlozenia przez Gming Wroctaw o$wiadczenia Spolce EDO zawierajacego wezwanie do
zaplaty kary umownej na podstawie niniejszych postanowiei wraz ze zrzeczeniem sig
roszczenia o zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny pod warunkiem tej zaplaty,

- w terminie 14 (czternastu) dni od dnia spefnienia si¢ facznie tych przestanek.

5. Strony o$wiadczaja, ze zdarzeniami, od ktérych uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku
zaplaty, o ktérym mowa w ust. 4, beda:

1) brak zawarcia przez Spétke z Gming Wroctaw Przyrzeczonej Umowy Darowizny w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia uptywu terminu na jej zawarcie okreslonego w ust. 1,

2) nadanie do banku, po terminie z pkt 1, listem poleconym, oswiadczenia Gminy Wroctaw,
zawierajgcego zadanie zaplaty w terminie 14 (czternastu) dni wskazanej w gwarancji bankowej
sumy pienigznej, wobec braku zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny,

3) nadanie do EDO, po uplywie co najmniej 45 (czterdziesci pie¢) dni od dnia nadania,
o ktérym mowa w pkt 2, listem poleconym, o$wiadczenia Gminy Wroclaw, zawierajacego
wezwanie do zaplaty kary umownej w terminie nie krétszym niz 14 (czternascie) dni wraz ze
zrzeczeniem sig roszczenia o zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny pod warunkiem
tej zaplaty, wobec braku zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny oraz wobec braku zapflaty
przez bank kwoty z gwarancji bankowe;j,

4) uplyw 60 (szesédziesigciu) dni od dnia nadania, o ktérym mowa w pkt 2.

6. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowiazania do zawarcia Przyrzeczonej Umowy
Darowizny (zaplaty kary umownej wskazanej w ust. 3 i 4), EDO zlozy wraz z zawarciem
Przedwstgpnej Umowy Darowizny gwarancje bankowa nieodwolalna, bezwarunkowa i platng na
pierwsze zadanie na kwote 12.600.000,00 zt (stownie: dwanascie milionow szeséset tysiecy zlotych
00/100) netto. EDO utrzyma gwarancj¢ do dnia 30 czerwca 2030 r., przy czym w wypadku, gdyby
termin waznosci gwarancji mijal przed tym terminem, EDO jest zobowigzana zlozy¢ kolejng
gwarancj¢ na co najmniej 30 dni przed uplywem terminu waznosci zlozonej gwarancji pod
rygorem ustanowienia przez Gming Wroclaw z Bankiem o ugruntowanej pozycji rynkowej nowe;j
gwarancji, spetniajacej warunki okreslone w Porozumieniu i obcigzenia kosztami ustanowienia
takiej gwarancji bankowej EDO.

7. Dodatkowo, co do obowiazku zaplaty kwoty kary umownej, EDO podda si¢ egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, do kwoty 12.600.000,00 z}
(stownie: dwanascie milionéw szeséset tysiecy zlotych) netto i ztozy w tym celu odpowiednie
oswiadczenie w Przedwstepnej Umowie Darowizny.

8. EDO zobowiazuje si¢ do zaptaty dodatkowej kwoty wynikajacej z roznicy migdzy kwotg wskazang
w ust. 3 a kwota 12.600.000,00 zt zwaloryzowana o wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych oglaszany przez prezesa GUS ogélem w latach 2024 - 2028, w terminie
14 dni od dnia skierowania przez Gming Wroclaw do EDO wezwania do zaplaty.

9. EDO oswiadcza, ze Gmina Wroclaw moze wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalno$ci do dnia 30 czerwca 2030 r.

10. Zaplata lub wyegzekwowanie na rzecz Gminy Wroclaw kwoty wskazanej w ust. 4 jako kary
umownej z tytutu niedokonania na rzecz Gminy Wroclaw darowizny nakladow budowlanych,
stanowi¢ bedzie zwolnienie EDO z wykonania wszystkich jej zobowiazan objetych
Porozumieniem, w tym okreslonych Przedwstepng Umowa Darowizny nakladéw budowlanych,
z zastrzezeniem ust. 3 zd. 2 i ust. 8. W wypadku, gdy kwota kary umownej zostanie dobrowolnie
uiszczona przez EDO, Gmina Wroctaw niezwlocznie zwréci Gwarancje bankowa.

11. Zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny oznaczaé bedzie zrzeczenie si¢ przez EDO wszelkich
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roszczen z tytulu wynagrodzenia za dokonanie nakladow na nieruchomoéciach stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Wroclaw, zgodnie z Porozumieniem.

§5
[Zapewnienie ogdlnej dostepnosci zieleni realizowanej w ramach Inwestycji
Mieszkaniowej]

W zwiazku z realizacja Inwestycji Mieszkaniowej, Strony zgodnie oswiadczaja, iz zrealizowane
przez. EDO zagospodarowanie terenu w ramach urzadzenia zieleni ogo6lnodostepnej (Park na
cyplu) na czedei dziatki ewidencyjnej nr 6/74, AM-22, obreb Kowale, do ktorych EDO posiada
tytul prawny, stanowic¢ bedzie obszar ogélnodostgpny, a EDO zapewni zachowanie jego ogélnej
dostepnosci przez nabyweow lokali w Inwestycji Mieszkaniowej poprzez odpowiednie zapisy
umowne.

EDO zobowiazuje si¢ uzyskaé wytyczne, uzgodni¢ i uwzgledni¢ w dokumentacji projektowej
wytyczne Zarzadu Zieleni Miejskiej (dalej: ,,ZZM?), a przed odbiorem dokumentacji przesta¢ ja
do ZZM w celu naniesienia ewentualnych uwag w terminie 14 dni. W przypadku zgloszenia uwag
do przekazanej dokumentacji projektowej EDO ustosunkuje si¢ do nich w terminie 14 dni dazgc
do uwzgledniania wszystkich uwag, chyba, ze ich uwzglednienie nie bedzie mozliwe
z przyczyn technicznych lub formalnych.

Wykonanie dokumentacji nastapi zgodnie z wytycznymi Zarzadzenia Prezydenta nr 1217/19
z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terenéw zieleni Wroctawia
i standardami utrzymania terendéw zieleni w miastach.

§6

[Uzgodnienia]

EDO zobowiazuje si¢ do realizacji Inwestycji Towarzyszacej zgodnie z przepisami Specustawy
mieszkaniowej oraz zgodnie z innymi przepisami prawa wiasciwymi dla przedmiotu inwestycji,
w zakresie opisanym we Wstepnej opinii ZDiUM, ktéra stanowi Zalacznik nr 1 do Porozumienia
we wskazanych we Wstepnej opinii ZDiUM etapach. Po uzyskaniu ostatecznej opinii ZDiUM,
EDO zobowigzuje si¢ do zawarcia z zarzadca drog odpowiedniej umowy na podstawie art. 16
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, na warunkach okreslonych przez ZDiUM.
EDO zobowiazuje si¢ do realizacji Inwestycji Towarzyszacej zgodnie z przepisami Specustawy
mieszkaniowej, w zakresie uzgodnionym z MPWiK.

EDO zobowigzuje sie do realizacji Inwestycji Mieszkaniowe]j w zakresie Parku na cyplu, zgodnie
z przepisami prawa, zapisami decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i wszelkimi majgcymi
zastosowanie wewnetrznymi aktami Gminy Wroctaw oraz w  zakresie uzgodnionym
z ZZM.

W wypadku, gdyby po zawarciu Porozumienia doszio do zmiany szczegbdtowych ustalen ze
ZDiUM lub MPWiK lub ZZM, EDO zobowiazuje si¢ do wykonania ustalonego w ten sposob
zakresu prac. Ostateczna opinia ZDiUM i warunki ustalone przez MPWiK lub przez ZZM zostang
doreczone Gminie Wroctaw po ich uzyskaniu przez EDO oraz beda stanowily Zalaczniki do
Porozumienia i beda wskazywaly ostateczny zakres prac do wykonania bez koniecznosci zmiany
Porozumienia w formie aneksu.

§7

[Wygasnigcie Porozumienia]



Porozumienie oraz Przedwstgpna Umowa Darowizny wygasa/ja w przypadku:

1) wygasnigcia uchwaly o ustaleniu lokalizacji, zgodnie z art. 8 ust. 3 Specustawy
mieszkaniowej, wydanej na Wniosek ULIM, do ktérego zostalo zalaczone Porozumienie,

2) w przypadku nabrania przez rozstrzygniecie nadzorcze lub wyrok stwierdzajace niewaznos¢
uchwaty o ustaleniu lokalizacji, wydanej na Wniosek ULIM, przymiotu prawomocnosci,

3) podjecia przez Rade Miejska Wroclawia uchwaly o0 odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji
wydanej na wniosek ULIM, w razie bezskutecznego uplywu terminu na wniesienie skargi,
o ktérej mowa w art. 15 Specustawy mieszkaniowej albo w razie nabrania przez wyrok
odrzucajacy albo oddalajacy skarge przymiotu prawomocnosci.

§8

[Korespondencja]

1. Korespondencja dotyczaca Porozumienia powinna by¢ prowadzona przez Strony w formie
pisemnej, w rozumieniu art. 78 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (dalej
..K.c.”), nadanej w formie przesylki poleconej lub przesylki rejestrowej na nastepujace adresy:

1) dla EDO: ul. Bernarda Pretficza nr 21, lok. 18, 53-328 Wroctaw,
2) dla Gminy Wroclaw: pl. Nowy Targ 1-9, 50-141 Wroctaw.

2. Zmiana danych korespondencyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, nie stanowi zmiany Porozumienia.
Strona, ktérej zmiana dotyczy jest zobowigzana w terminie jednego tygodnia poinformowa¢ druga
Strong 0 Zmianie danych korespondencyjnych jej dotyczacych.
W przypadku niedopelnienia tego obowigzku, korespondencja wyslana zgodnie z ust. 1]
z wykorzystaniem danych korespondencyjnych ostatnio skutecznie wskazanych bedzie uznana za
skutecznie dor¢czong z uplywem 14 (czternastu) dni od dnia pierwszej proby doreczenia —
w przypadku nieskutecznosci tego doreczenia — albo w dniu proby dorgczenia — w przypadku
odmowy odbioru korespondencji.

3. Dla zachowania terminéw wynikajacych z Porozumienia wystarczajgce jest nadanie
korespondencji zgodnie z warunkami przewidzianymi w niniejszym § 8.

§9

[Przeksztalcenia podmiotowe]

Strony postanawiajg, iz w sytuacji, gdy po zawarciu Porozumienia dojdzie do przeniesienia decyzji o
pozwoleniu na budowe na inny podmiot lub gdy dojdzie do jakichkolwiek przeksztalcen po stronie
EDO, w szczegdlnosci w postaci: zmiany formy prawnej prowadzenia dzialalnosci, pofaczenia EDO
z innym podmiotem lub jego przeksztalcenia, podmiot realizujacy inwestycje lub powstaly po
przedmiotowych zmianach, wstapi w 0gol praw i obowigzkéw EDO wynikajgcych
z Porozumienia, co nastapi z mocy prawa w przypadkach przewidzianych obowigzujgcymi
przepisami prawa (potaczenie, przeksztalcenie) lub potwierdzone zostanie umowsa o przejecie dhugu
i wstapienie w prawa wynikajace z Porozumienia, zawartg za uprzedniag odrgbng zgoda Gminy
Wroctaw. ‘

Postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1, maja odpowiednie zastosowanie do Przedwstepnej Umowy
Darowizny oraz do Przyrzeczonej Umowy Darowizny.

§ 10

[Postanowienia rézne]
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Koszt zawarcia Przedwstepnej Umowy Darowizny oraz Przyrzeczonej Umowy Darowizny,
w formie aktu notarialnego oraz koszt o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktorym mowa
w § 4 ust. 7, ponosi w calosci EDO.

2. W zwiazku z zawarciem Porozumienia oraz jego realizacja albo realizacja gwarancji bankowej
lub kary umownej, o ktorych mowa w Porozumieniu, EDO o$wiadcza, ze nie bedzie zglaszac
w stosunku do Gminy Wroclaw zadnych roszezen, w tym odszkodowawczych lub o zaplatg, z
wylaczeniem roszczen wynikajacych z postanowien Porozumienia.

Gmina Wroclaw zobowiazuje sie do wspolpracy z EDO w zakresie pozyskiwania przez nig
pozwolen, uzgodnien, opinii, decyzji niezbednych do realizacji rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej oraz zobowigzuje si¢ do uzgadniania lub opiniowania przediozonych przez EDO
wszelkich projektéw zwigzanych z realizacja rozbudowy infrastruktury edukacyjnej w terminach
wynikajacych z przepisow prawa Jub w ciagu 14 (czternastu) dni jezeli przepis nie okresla terminu.
W przypadku niewaznosci ktéregokolwiek z postanowien Porozumienia, pozostale postanowienia
Porozumienia pozostaja w mocy, chyba ze bez niewaznych postanowien Porozumienie nie
mogloby podlega¢ wykonaniu lub utraciloby ono swoj sens jaki Strony nadawaly mu w dniu jego
zawarcia lub nie stuzyloby ono celowi przewidzianemu przez Strony w tym momencie. W
przypadku utrzymania w mocy pozostalych postanowien Porozumienia, Strony zobowigzuja si¢
dazyc do uzupelnienia tresci Porozumienia 0 postanowienie
w najblizszym stopniu oddajace sens oraz cel niewaznego postanowienia.

Zmiany Porozumienia wymagaja zachowania formy pisemnej, o ktérej mowa w art. 78 § 1 k.c.,
pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem postanowien § 6 ust. 4 oraz § 8 ust. 2.

Porozumienie zostato sporzadzone w [*] egzemplarzach, [*] dla EDO oraz [*] dla Gminy
Wroctaw.

Zalgczniki do Porozumienia:

1) Zalgcznik nr 1. Wstgpna opinia ZDiUM =z dnia 9 maja 2023 r. (pismo nr:
TUP.446.68.40426.42130.2023.MK),

2) Zalgcznik nr 2: Zaéwiadczenie Prezydenta Wroclawia z dnia 9 maja 2023 r.
(WPP_DSP.6730.3.2023),

3) Zalacznik nr 3: Wstgpna koncepcja rozbudowy infrastruktury edukacyjnej,

4) Zalacznik nr 4: Zarzadzenie Nr 1158/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 czerwca 2019 r.
w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroclawiu, Zarzadzenie Nr 1217/19
Prezydenta Wroctawia z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terenow
zieleni Wroclawia, Zarzadzenie Nr 249/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 21 stycznia 2019 r.
w sprawie stosowania Wroctawskich standardéw dostepnosci przestrzeni miejskich, Wytyczne
Zielen i adaptacja z dnia 10 listopada 2020 r., Wytyczne Gospodarowanie wodami opadowymi z
dnia 10 listopada 2020 r., Wytyczne Energia z dnia 10 listopada 2020 r.

Za EDO: Za Gming Wroclaw:
20723+ WW‘-—
Janusz Zbigniew Kepa — Prezes Zarzadu [*1-[%]
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